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Ny lagstiftning




* Privat initiativratt - planintressentens medverkan vid
detaljplanelaggning

SFS 2021:752 — andringari 4, 5 och 13 kap. fran den 1 augusti
2021 (prop. 2020/21:131)

* Genomforandet av MKB-direktivet | plan- och bygglagen

SFS 2021:785 — andringar 14, 5, 13 och 16 kap. fran den
2 augusti 2021 (prop. 2020/21:174)

» Klimatdeklarationer for byggnader

SFS 2021:788 — andring av 10 kap. 34 § fran den 1 januari
2022 (prop. 2020/21:144)




Ny praxis




Naturmarken i Hemmeslov
(NJA 2020 s. 786)

Fraga om bygglov for telekommunikationstorn och teknikbod pa mark som enligt detaljplan
inte ska bebyggas. Vid en provning enligt undantagsreglerna om avvikelse fran en detaljplan

ska det goras en kompletterande lamplighetsbeddémning, varvid kommunens uppfattning ska
ges sarskild vikt (9 kap. 31 b och 31 c §§ PBL).




Vagratten vid Vattern (NJA 2021 s. 65)

Nar en statlig myndighet 6verklagar med stod av 13 kap. 10 § plan- och
bygglagen sker det alltid som foretradare for staten som enskild part. Aven

fraga om vid vilken tidpunkt ett beslut ska anses ha meddelats enligt
forvaltningslagen.




Bygglovet i Kungsbacka (NJA 2021 s. 187)

En bestammelse i en detaljplan om att bostadshus endast far innehalla en
lagenhet har inte ansetts utgdra hinder mot bygglov for ett enbostadshus trots

att huset enkelt skulle kunna delas upp i tva lagenheter utan att det skulle
krava nytt bygglov.




Radiomasten (NJA 2021 s. 321)

Fraga om bygglov for radiomast och teknikbod utanfor detaljplanelagt omrade.
Vid prévningen enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen kan kommunens

oversiktsplan ges betydelse, i vart fall om den ar aktuell och konkret och ger
tydliga riktlinjer fér markanvandningen.




Stadsbyggnadsnamndens overklagande
(NJA 2021 s. 334)

En kommunal byggnadsnamnd ar inte motpart i ett arende om aterstallande av
forsutten tid for att overklaga namndens beslut att bevilja bygglov. Namnden

har inte ratt att overklaga ett domstolsbeslut om att aterstalla den forsuttna
tiden.




Hissarna i Billdal (NJA 2021 s. 446)

Byggsanktionsavgift. Otillaten anvandning av personhissar har ansetts inte

kunna rattas genom att ett protokoll fran en senare utford och godkand
besiktning getts in. Avgift har darfor tagits ut.




Vitesspikningen (NJA 2021 s. 490)

En ansdkan om utdomande av vite har ansetts inte kunna delges genom s.k.

spikning.




HD pt 2021-02-08, mal nr O 5175-20

Fraga om klagoratt enligt 13 kap. 15 § plan- och bygglagen nar annan an sékanden eller
anmalaren i arendet 6verklagar ett beslut om startbesked.

Under malets handlaggning i HD har framkommit att utférandet av de atgarder som omfattas av

beslutet om startbesked d@nnu inte har paborjats. Da mer an tva ar gatt sedan beslutet
meddelades har startbeskedet upphort att galla (10 kap. 25 § PBL). HD avskriver malet.




HD beslut 2021-03-09, mal nr O 5870-20

Fraga om fastighetsagares klagoratt avseende beslut av mark- och

miljddomstolen att upphava en detaljplan.




HD pt 2021-05-31, mal nr T 1858-21

For att kunna genomfora en bygglovspliktig atgard pa en byggnad pa den egna
fastigheten har fastighetsagaren behovt gora ingrepp pa en grannes

bostadshus. En fraga i malet ar om omstandigheter av civilrattslig karaktar kan
beaktas vid provningen av en ansdkan om bygglov.




HD pt 2021-09-27, mal nr O 1494-21

Fraga om det finns skal att aterstalla den forsuttna tiden for att overklaga ett

beslut om antagen detaljplan, nar en kommun inte skickat ett meddelande om
beslutet till klagandens ombud utan endast till klaganden personligen.




Utblick mot framtiden

- sarskilt utifran Bygglovsutredningens forslag




Ett nytt regelverk for bygglov

-ttt nytt regelverk

ak ik

for bygglov

Betankande SOU 2021:47

STATENS OFFENTLIGA
BETANKANDE AV UTREDNINGAR

BYGGLOVSUTREDNINGEN SOU 2021:47




Utredningens
direktiv

— systematisk oversyn av hela

regelverket for bygglov

1. behovet av lov- och anmalningsplikt for
olika atgarder

inkl. lovpliktens omfattning for kafé, ridhus
eller liknande i anslutning till en gard

2. vilka forutsattningar som bor vara
uppfyllda for att lov ska ges

inkl. vilka forutsattningar och krav som
lovfria atgarder ska uppfylla och vilka
atgarder som bor fa genomforas i strid med
dp och ob

3. behovet av andrade handlaggningsregler
exv. avseende vilka som bor underrattas om
en ansokan om lov, beslut om lov




Komplicerat och inkonsekvent regelverk

Svartillampade definitioner och bedomningar

ldentifierade 2vgdr lovplikt

utmaningar

Gamla planer och krav pa planenligt utgangslage
styr forutsattningarna

Oklarheter i de processuella bestammelserna




Utredningens
overgripande
utgangspunkter

Ett enklare, effektivare och mer andamalsenligt
regelverk

Ett regelverk som ar hallbart dver tid

Ett regelverk som ar samordnat med annan
lagstiftning sa att dubbelreglering undviks

Ett regelverk som ar forenligt med svensk grundlag,
europaratten och annan internationell ratt

Ett regelverk som tar hansyn till det kommunala
sjalvbestammandet och planmonopolet

Ett regelverk som sakerstaller totalforsvarets
intressen




Utredningens

utgangspunkter
for en ny
bygglovs-
respektive
anmalningsplikt

Genomslag av den

. : Omradesdifferentiering
materiella regleringen

Rattsverkan och

rttskraft Kontroll och tillsyn

Incitamentsstyrande
effekter




Forslag — storre forandringar jamfort med | dag

Krav pa bygglov ar beroende av om atgarden
e avser komplementbyggnad, annan byggnad eller annan anlaggning

e utfors nara grans, inom vardefullt eller skyddat omrade (Totalforsvaret)



Bygglovsplikt for komplementbyggnader vid

nybyggnad av komplementbostadshus (nytt) (far dock fortsatt strida mot dp resp. ob)

nybyggnad av annan komplementbyggnad

* inom dp som ar storre an 30 kvm eller hogre an 4,0 m eller 6verstiger totalt 45 kvm pa
tomten

e utom dp som ar stérre an 50 kvm eller hogre an 4,5 m eller dverstiger totalt 65 kvm pa
tomten (nytt)

tillbyggnad av komplementbyggnad
* inom dp som ar storre an 30 kvm eller har en taknockshéjd som ar hogre an 4,0 m
e utom dp som ar stérre an 50 kvm eller har en taknocksho6jd som ar hogre an 4,5 m (nytt)
* total bya pa 30 kvm inom dp och 50 kvm utom dp

inredning av bostad (nytt)



Bygglovsplikt for andra byggnader an

komplementbyggnader vid

* Nybyggnad

* Tillbyggnad som ar storre an 30 kvm (totalt for alla tillbyggnader pa byggnaden) (nytt)

* Inredning for nytt andamal eller ny bostad

* Fasadandring pa flerbostadshus for fasad mot allman plats (nytt)




Undantag — bygglov
kravs inte for

* Sma byggnader pa max 15 kvm och en maxhojd
pa 3,0 m som ska anvandas for kollektivtrafiken
eller placeras inom en allman plats (vaderskydd,
valbodar, toaletter etc) (delvis nytt)

* Ekonomibyggnader utom dp

* Inredning av lokal/-er med en total bruttoarea pa
50,0 kvm utom dp och sammanhallen bebyggelse

(nytt)




Bygglovsplikt for stora anlaggningar

* s.k. MKB-projekt exv. skidbacke, linbana och campingplats (i princip som idag)
* idrottsanlaggningar som ar storre an 1500 kvm (nytt)
* parkeringsplatser som ar storre an 50 kvm (inom dp) och 100 kvm (utom dp) (delvis nytt)

* Upplag, materialgardar och fasta forvaringsanlaggningar som ar hogre an 3 meter eller
storre an 15 kvm (inom dp) och 50 kvm (utom dp) (nytt)

* master, torn, skorstenar och vindkraftverk som ar hogre an 20 meter (delvis nytt)
* transformatorstation (som idag)
* vissa tunnlar och bergrum (som idag)

* begravningsplatser (som idag)




Bygglovsplikt f6r sma anlaggningar

Bygglov ska kravas for murar, plank, altaner och pooler endast om de ar hogre an

* 1,8 meter inom 3,6 meter fran byggnad

* 1,2 meter pa annan plats (nytt)
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Undantag — bygglov kravs
inte om anlaggningen

* har stod i en vagplan eller jarnvagsplan

* behovs for jordbruk, skogsbruk, fiske eller
renskotsel

« omfattas av tillstand enligt miljébalken (delvis
nytt)




Narmare grans an 4,5 m och
narmare jarnvag an 30 m

Bygglovsplikten

3 ) (u-tag bl.a for ekonomibyggnad och
nara grans efter grannemedgivande exv. fran
kommunen om grans mot allman
plats)




Aven for ekonomibyggnad for
hasthallning eller storande

Skyddat omrade ljusanordning

Bygglovsplikten i




Bygglovsplikten i
Va rd efu | |t om ré d c Galler alla byggatgarder (dven
eller pa vardefullt fasaddndring)

(u-tag om atgarden omfattas av

bygg Nnd d SVe rk tillstand enligt kulturmiljolagen)




Anmalningsplikten - utgangspunkt

Endast atgarder som

* inte omfattas av krav pa bygglov
* ror tekniska egenskapskrav
* inte ror grannars enskilda intressen



Vad galler tor
atgarder som
varken
omfattas av
krav pa lov

eller anmalan?

De ska folja plan- och omradesbestammelser och krav i
2 och 8 kap. PBL om placering, utformning och
tekniska egenskapskrav

Undantag

* Foljande atgarder far strida mot plan- och omradesbestammelser (dock
inte mot skyddsbestammelser avseende markfororening, olyckor,
oversvamning, ras och skred)

» dagens attefallsatgarder
* murar och plank (nytt)

e altaner och pooler som inte ar storre an 50 kvm (nytt)

« Ovriga atgirder far genomforas med en sddan liten avvikelse fran
detaljplanen eller omradesbestammelserna som inte motverkar syftet
med planen eller bestammelserna (nytt)

Den som vill kan soka frivilligt lov



Moaijligheten att soka
tidsbegransat lov for Forutsattningar for
bostadsandamal fortsatter forhandsbesked regleras
tills vidare

Nagra ovriga
nyheter i den
Krav pa att fastighet och

m ate rl e | | a byggnadsverk har ett Krav enligt 2 och 8 kap. ska

planenligt utgangslage galler endast provas om de inte

reg lerin gen endast under prévats i dp eller ob

genomforandetiden + 15 ar

Inredning av en vind i ett
bostadshus till bostad ska
anses vara en godtagbar
avvikelse fran en dp nar
planens genomférandetid
gatt ut

Vid anmalningspliktiga
atgarder provas endast om
de kan antas komma att
uppfylla de tekniska
egenskapskraven




e Krav pa underrattelse till och medgivande fran FM eller MSB
for ansokan om lov i paverkansomrade

* Mojlighet att fa frivilligt startbesked for s.k.
attefallstillbyggnad samtidigt med nybyggnad av byggnad

infors
N dgrd nyheter * Forenklad process for underrittelse i kombination med
. d kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla
I d€ * Minskat krav pa underrattelse vid andrad ansdkan
p Ffocessu el |a * Ytterligare tidsfrister for BN:s handldggning vid andrad
ansoOkan resp i arende som rér FM
regle Ma e Mojlighet for anstand med beslut om lov vid samtidig

ansokan om dispens fran strandskydd
 Start- och slutbesked ska meddelas skriftligen

* For enklare atgarder far BN besluta att kontrollplan inte
kravs

* Begransning av overprovande domstolars skyldighet att
overlamna arenden till regeringen for provning




* Boverket

Remissvar — * Mark- och miljdéverdomstolen
négra * Mark- och miljddomstolarna
axp\ock * Sveriges Kommuner och Regioner




Tack!!

Kontaktuppgifter:

jesper.blomberg@dom.se
camilla.adolfsson@regeringskansliet.se



